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Et friere boligmarked

Liberal Alliances forslag til en ny boligpolitik

Det danske boligmarked har alt for laenge veeret praeget af rigide regler, uigennemsigtighed og
skeevvridning. Derfor vil Liberal Alliance liberalisere boligmarkedet og pa den made skabe
trygge og ordentlige forhold for savel boligejere og -lejere, sa alle borgere kan traffe valg om
bolig pa et oplyst og stabilt grundlag. Det betyder blandt andet, at Liberal Alliance modsaetter

sig ethvert forsgg pa at haeve boligskatterne.

Stgrre valgfrihed
Ny mulighed for konvertering af andelsboliger til ejerboliger

Andelsboliger var oprindeligt teenkt som en tilgaengelig og billig boligform for mennesker med
lavere indkomster. Udviklingen pa andelsboligmarkedet har dog betydet, at de mest attraktive
foreninger er blevet utilgeengelige for stgrstedelen af danskerne, ligesom priserne pa langt de

fleste andelsboliger de seneste ar steget markant pa grund af nye ldanemuligheder.

Desuden preaeges mange nyere andelsboligforeninger af ganske szerlige problemer, da de
oprindeligt blev udbudt som andelsboliger med det formal, rent markedsfgringsmaessigt, at fa
boligerne til at fremsta billigere end tilsvarende ejerboliger. Det betyder nu, at mange

andelshavere er stavnsbundne og ikke kan flytte, da stadigt stigende boligafgifter ggr



andelsboligerne uszelgelige. Konkurs vil flere steder veere den eneste mulighed, som reglerne

er skruet sammen i dag.

Liberal Alliance gnsker at ggre op med geeldende lovgivning og skabe mulighed for, at
andelsboliger fremover frit kan konverteres til ejerboliger. Konverteringen skal naturligvis
veere baseret pa frivillighed. Forslaget vil have betydning for andelsboligejere i hele Danmark,
men vil primeert kunne maerkes i Kgbenhavn, hvor andelsboliger udggr 35 procent af
boligmassen, mens ejerboliger kun udggr 20 procent. En liberalisering af andelsboligreglerne
kan sdledes bringe andelen af ejerboliger i Kesbenhavns Kommune op pa niveau med den

gvrige hovedstadsregion, hvor mere end 50 procent af boligmassen er ejerboliger.

Forslaget gavner boligejerne i form af paene veerdistigninger og nye lanemuligheder, ligesom
det gavner dem, der overvejer at komme ind pa boligmarkedet, fordi der vil blive udbudt flere
ejerboliger i fri handel. Muligheden for at konvertere andelsboliger til ejerboliger vil samtidig
betyde, at markedet vil blive praeget af en mere stabil prisudvikling, ligesom forslaget vil
gavne statskassen og dermed fzellesskabet som fglge af, at der bliver flere ejerboliger, hvor

der opkraeves ejendomsveardiskat.
Liberal Alliance vil:

e Skabe mulighed for, at andelsboliger kan konverteres til ejerboliger

Opgoer med huslejereguleringen

Aftaler ggres bindende for bdde parterne og myndighederne

Hvis man i dag bor til leje hos en privat udlejer, kan man ga til huslejenaevnet og fa vurderet,
om ens lejemaessige vilkar er i overensstemmelse med lejelovens og boligreguleringslovens
bestemmelser. Herunder kan man ogsa fa afgjort, om huslejenavnet mener, at man betaler for
meget i husleje. Vurderer navnet det, far man ikke blot sin husleje sat ned fremadrettet, men

ogsa med tilbagevirkende kraft. Huslejenaevnet finder frem til det lejedes veerdi ved at



sammenligne med den husleje, som er almindeligt geeldende for andre lejeboliger i samme
kvarter eller omrade. Der kan kun ske sammenligning pa baggrund af beliggenhed, art,
stgrrelse, kvalitet, udstyr og vedligeholdelsestilstand. Der eksisterer dog et prisloft, som
fastleegges af huslejenaevn og boligretter ud fra en vurdering af, hvad de matte anse for at

veere en rimelig leje.

Huslejenaevnenes restriktive praksis blev illustreret den 31. august 2010 i Politikens artikel
"Frederik skal betale 51.000 kr. tilbage til sin lejer”. I denne kunne Frederik Ulf Nielsen, der i
2007, med et lille gkonomisk tab, lejede sin 60 kvadratmeters toverelses ejerlejlighed pa
Christianshavn ud for 6.350 kr. om maneden, fortzelle, at hans lejer, selvom denne netop
havde underskrevet endnu en etarig lejekontrakt, havde klaget over huslejens stgrrelse til
huslejenaevnet. Selv om lejer aldrig tidligere havde ytret utilfredshed med huslejen, fastsatte
huslejenaevnet, at lejen hgjst matte veere pa 2.600 kr. om maneden med ét ars tilbagevirkende
kraft. Sammen med et nedsat depositum betgd det, at Frederik Ulf Nielsen skulle betale lejer i
alt 51.000 kr. tilbage samtidig med, at han ogsa var forpligtet til at lade lejer bo for den meget

lave husleje, da en ny kontrakt pa et ars leje netop var indgdet.

Eksemplet er typisk og viser, at private udlejere typisk ikke har nogen intention om at svindle,
men blot gnsker at indga aftale om udlejning af deres ejendom til en rimelig pris, som svarer
nogenlunde til deres faktiske driftsomkostninger pa ejendommen. Den danske lejeret giver
dog i dag lejer mulighed for at se stort pa indgaede aftaler, nar huslejenaevnene fastsaetter
huslejer, som hverken fglger forbrugerprisindekset eller ejerboligpriserne, men alene
reguleres efter omkostningsaendringer i forbindelse med at drive en tilsvarende lejelejlighed.
Samtidig kan udlejere ikke fa klarhed over, hvor meget de ma tage for deres lejlighed, da
huslejenaevnet ikke behandler den type henvendelser. Udlejerne er med andre ord tvunget til
at lgbe en stor og potentielt ruinerende gkonomisk risiko, nar de lejer deres bolig ud. Det
betyder, at det i dag ikke er attraktivt for boligejere at leje deres bolig ud, hvilket er uheldigt,

eftersom mange boligejere er kommet i klemme pa det hardt ramte boligmarked.

Liberal Alliance mener derfor, at gensidigt anerkendte lejekontrakter bgr veere bindende for
bade lejer, udlejer og for myndighederne. Huslejenaevnet og boligretterne bgr saledes ikke

kunne anfaegte huslejen i geeldende aftaler.



Liberal Alliance vil:

e Ggre lejefastseettelsen i gensidigt anerkendte lejekontrakter bindende bade for

parterne og for myndighederne

Ferieboliger for alle

Udlzendinge skal have mulighed for at kobe feriebolig i Danmark

Hvis vi danskere gnsker at kgbe et sommerhus i vores europzeiske nabolande, kan vi ggre det.
Mange danskere har allerede udnyttet EU’s frie bevaegelighed og kgbt sommerhus i f.eks.
Spanien, Sverige og Frankrig. Anderledes star det dog til for de udleendinge, som gnsker at
kgbe sommerhus i Danmark. Det kan nemlig ikke lade sig ggre, fordi vi, siden Danmark
indtradte i det europaeiske faellesskab i 1973, har haft et forbehold, der sikrer, at kun
danskere ma kgbe sommerhus i Danmark. Men dette "femte” danske forbehold er
utidssvarende og stammer fra en tid, hvor man frygtede, at vesttyskere ville opkgbe hele den

jyske vestkyst.

Liberal Alliance mener, at forbeholdet er bade ufornuftigt og dobbeltmoralsk. Derfor gnsker vi
at abne op for, at udleendinge kan kgbe sommerhuse i Danmark. En afskaffelse af forbeholdet
vil bidrage til at sparke livi markedet og satte gang i vaekst og beskaeftigelse i

yderomraderne.

Selvom de danske sommerhusejere ikke i dag frit kan salge deres sommerhuse, kan de dog
udleje dem. Heller ikke denne ret er dog fuldsteendig. Sdledes kan sommerhuse kun udlejes i
bestemte perioder og i bestemte antal uger. Det er f.eks. kun tilladt at udleje sit hus til
kortvarige ferieophold i perioden fra 1. oktober til 31. marts. Liberal Alliance mener, at man

selv bgr kunne bestemme, hvorndr og hvor laenge ens eget sommerhus skal udlejes.



Desuden gennemfgrte Folketinget i december 2010 - uden Liberal Alliances stemmer - en ny
lovgivning, der betyder, at sommerhusejere, der udlejer deres hus igennem et bureau, far et
skattefradrag, der er 10.000 kr. hgjere end det, udlejere, der udlejer deres hus privat, far.
Liberal Alliance mener, at dette er en urimelig forskelsbehandling, hvorfor vi naturligvis

gnsker at ligestille privat sommerhusudlejning med sommerhusudlejning gennem bureauer.

De nuvearende regler seetter dog ikke kun graenser for andres brug af danskernes
sommerhuse, de dikterer samtidig, hvor leenge sommerhusejerne ma bo i deres eget
sommerhus. Pa trods af at en sommerhusejer selv har betalt for ejendommen, betalt
ejendomsskatter og et veeld af driftsomkostninger, ma vedkommende f.eks. ikke bruge huset
om vinteren. Tvaertimod er kommunerne forpligtet til at paleegge enhver, der har adresse i et
sommerhus i vinterhalvaret, at flytte i lgbet af 14 dage. Sker det ikke, skal kommunen straks
indgive politianmeldelse, hvorefter beboerne bliver afkreevet dagbgder, seedvanligvis pa 300
kr. om dagen, indtil sommerhuset fraflyttes, og en stgrre bgde pa mellem 2.500 kr. og 10.000
kr. Det vil Liberal Alliance ogsa lave om pa. Nar man har kgbt og betalt en fritidsbolig, skal
man ogsa kunne bruge den hele aret rundt. Dermed undgas det samtidig, at turistomrader

forvandles til spggelsesbyer i lavsaesonen.

Liberal Alliance vil:

e Ggre det muligt for udlaendinge at kgbe feriebolig i Danmark
e Liberalisere reglerne for, hvornadr og hvor leenge sommerhuse ma udlejes
e Ligestille privat sommerhusudlejning med sommerhusudlejning gennem bureauer

e Ggre det tilladt at bruge sommerhuse som helarsboliger






